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Stejnopis
Notarsky zapis

sepsany dne druhého cCervence roku dva tisice Ctrnact (2.7.2014) mnou, Mgr. Pavlem
Bernardem, notaiem se sidlem v Brn¢, v mé kancelari v Brn¢€, Jezuitska 13, na zadost druzstva
s obchodni firmou Bytové druzstvo Stefanikova 65, druZstvo, za ugelem tohoto

osvédcéeni

dle ust. § 80a notarského Fadu o rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva s obchodni firmou
Bytové druzstvo Stefanikova 65, druzstvo, se sidlem Brno, Stefanikova 65, PSC 612 00,
IC 26902818, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, v
oddilu Dr, vlozka cislo 3812, ktera se konala dne 2.7.2014, v kancelari notai‘e Brné,
Jezuitska 13, v dobé od 17.00 hodin.

Za prvé:
Existenci vyse uvedeného druzstva jsem ovéfil:
- z vypisu z obchodniho rejsttiku, oddilu Dr, vlozky &islo 3812, vedeného Krajskym

soudem v Brn¢. Nize uvedeny piedsedajici schiize prohlasil, ze stav zapist, které jsou
v ném uvedeny souhlasi se skutenym stavem a ke dni kondni ¢lenské schize se
nezmenil.

- z prohlaseni predsedajiciho schiize Mgr. Martina Justra, nar. 25.3.1968, bytem Brno,
Stefanikova 65, jehoZ totoznost jsem zjistil z platného ufedniho prikazu. ----------------

Pisobnost ¢lenské schiize pfijmout niZze uvedené rozhodnuti byla ovétena:

- z predloZenych stanov, jejichZ aktudlnost a spravnost znéni potvrdil svym prohlasenim
ptedsedajici schiize,

- z ustanoveni § 656 z.¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.----------

Zpusobilost ¢lenské schiize pfijmout nize uvedené rozhodnuti byla ovétena:
- z ptedloZenych stanov,

- z pfedlozené pozvanky, jejiz pisemné vyhotoveni, tvoii pfilohu ¢islo 1 tohoto
notafského zapisu a o némz predsedajici prohlasil, ze byla fadné a v€as zaslana vSem

¢leniim druzstva v souladu se stanovami druzstva,
- z listiny pfitomnych, jejiz ovéteny opis tvoii pfilohu ¢islo 2 tohoto notéaiského zapisu.
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Za druhé: Piedsedajicim clenské schize (dale jen predsedajici) byl zvolen Mgr. Martin
Justra, nar. 25.3.1968, bytem Brno, Stefanikova 65, jehoZ totoznost jsem zjistil z platného
ufedniho prikazu. Pfedsedajici prohlasil, Ze ¢lenskéd schlize je zplsobila ptijimat rozhodnuti,
nebot’ je na ni pfitomno (v okamziku pfijeti nize uvedenych rozhodnuti) osobné nebo
v zastoupeni 11 ¢len druzstva z celkového poctu 11 ¢lenli druzstva (spolecni Clenové se
povazuji za jednoho). Proti tomuto prohldSeni o zpusobilosti Clenské schiize piijimat

rozhodnuti nebyly vzneseny Zadné protesty nebo namitky.--

Za treti : OsvédcCuji, Ze Clenska schiize piijala toto

rozhodnuti
L.
Clenska schiize rozhodla, 7e se druistvo podiizuje zakonu ¢&islo 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) jako celku. ---

II.
Clenska schiize schvaluje zménu obsahu stanov druZstva tak, Ze se jejich dosavadni text
nahrazuje timto novym textem:

, STANOVY
BYTOVEHO DRUZSTVA Stefanikova 65, dru’stvo, IC:
26902818

zapsan¢ho ve Vefejném rejstiiku ve vlozce Dr 3812 vedené u Krajského soudu v Brné

PODLE NOVE PRAVNI UPRAVY UCINNE OD 1. LEDNA 2014

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zdkona o obchodnich korporacich
¢.90/2012 Sb. (dale jen ,,ZOK*) spolecenstvi neuzaviené¢ho poctu osob zalozené za ucelem
vzajemné podpory svych ¢lenll zejména zajistovanim bytovych potieb svych ¢lent zplisobem
podle téchto stanov; mulze také provadét spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob.

(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zékona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi obcanského
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zakoniku (dale jen ,,NOZ*) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na
bytové druzstvo, a t€émito stanovami.

(3) Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zéavazky bytového druZstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré ptipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji clenové jen v ptipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy. -------

(4) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacéni desku (nésténku). Informacni
deska je ptistupna kazdy den ¢lentim druzstva.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo

(1) Obchodni firma: Bytové druzstvo Stefanikova 65, druzstvo

(2) Sidlo: Brno, Stefanikova 65, PSC 612 00

(3) IC : 26902818

Clanek 3
Predmét ¢innosti a podnikani

(1) Zékladnim ucelem zaloZeni a pfedmétem cinnosti bytového druzstva Bytové druzstvo
Stefanikova 65, druzstvo (dale jen bytové druZstvo), je zajistovani bytovych potieb svych
¢lentli podle téchto stanov.

(2) Bytové druzstvo =zajistuje veSkeré Cinnosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, v€etné uzavirani ptislusSnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajisStovanim
provozu domu a bytl pro své Cleny jako najemce, véetné zajiStovani sluzeb spojenych s
bydlenim a spolu s Cinnostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a s

¢innosti jeho orgéni.

(3) Pii zajistovani bytovych potieb svych clenl zajistuje bytové druzstvo zejména tyto
¢innosti:

a) provoz a spravu bytového domu, vcetné zajistovani udrzby, oprav, ptfipadné provadeéni
zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani cinnosti s tim bezprostiedné

souvisejicich a hospodateni s majetkem druZstva pro tyto ucely,
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b) pronajem druzstevnich byt a zajiStovani zékladnich sluzeb spojenych s uzivanim byt
¢lenim bytového druzstva-nijemclim podle stanov a s tim spojené uzavirani ndjemnich
smluv.

(4) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych c¢innosti spojenych s
predmétem Cinnosti podle odstavcll 1 az 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s
jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a
¢innosti s tim spojené; sjedndni takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji predchozimu
schvéleni ¢lenskou schiizi.

(5) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytli, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z
povahy véci néco jiného.

(6) Bytové druzstvo realizuje jako svoji vedlejsi a doplitkovou ¢innost prondjem nebytovych

prostor.

(7) Bytové druzstvo, spolu s ¢innosti podle odstavcti 1 az 3 je opravnéno zajistovat spravu
domt s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo spravu domu a pozemku
pro spolecenstvi vlastnikl jednotek na zédklad€ sjednané smlouvy o spravé nemovitosti. -------

Clanek 4
Omezeni pri nakladani s majetkem

(1) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druZstevni byty nebo diim Stefinikova
135/65, Brno s druzstevnimi byty nebo pozemek domem zastavénym nebo pozemek s domem
vécné souvisejicim bez predchoziho souhlasu alespont dvou tfetin ¢lenit bytového druzstva,
ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byti. Souhlas Ize udélit jedin€ pisemnou formou s
ufedné ovérenymi podpisy.
(2) Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo k domu

Stefanikova 135/65, Brno s druzstevnimi byty nebo pozemku domem zastavénym nebo
pozemku s domem vécné souvisejicim, bez ptedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami
tohoto prevodu, udéleného vSemi cleny bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto
druzstevnich bytli, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.
Souhlas 1ze udélit jediné pisemnou formou s ufedné ovérenymi podpisy.
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Clanek 5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

(1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu ptedstavuji druzstevni
podil.

(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje, vyjma spoluvlastnictvi manzeld.---------

(3) Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se vylucuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni
(1) Zakladni kapital bytového druZstva je tvofen souhrnem vSech clenskych vkladi vSech
¢lenti Bytového druzstva.

(2) Clen bytového druzstva, s jehoz druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu nebo s jehoZ druZstevnim podilem je spojen nijem
druzstevniho bytu, se podili na zdkladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimZ se rozumi souhrn
zakladniho Clenského vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu, jimz se podili na potizeni domu s
pozemkem, v némZ se nachazi byt, jehoZ se jako ¢len bytového druZstva stane nijemcem,
nebo jehoz je ndjemcem.

(3) Clen se miize na zakladnim kapitélu podilet vice daldimi ¢lenskymi vklady, spojenymi s
vice jeho pfedméty ndjmu.

Clinek 7
Zakladni ¢lensky vklad

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejnd a ¢ini 5.000, K¢. Zakladni
¢lensky vklad je penézity. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu
Clenovi vracet, a to ani zC€asti, vyjma piipadu, ze by doSlo rozhodnutim ¢lenské schize za
podminek podle ZOK ke sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu.
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Clanek 8
ZvySeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu
ZvySeni nebo snizeni zakladniho c¢lenského vkladu doplatkem clena je mozné jen za
podminek a postupem podle ZOK § 566, §567, §568 a podle zvlastniho ustanoveni pro BD v
§732 ZOK. (Zékon ¢. 90/2012 Sb.)

DalSi ¢lensky vklad

Clanek 9
Spole¢né ustanoveni
(1) Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na potizeni domu s pozemky vcetné
oploceni, v némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druZstva stane najemcem, nebo
jehoz je najemcem.

(2) Clen se miize podle ¢lanku 6 odst. 3 podilet na zéakladnim kapitalu bytového druzstva vice
dalSimi ¢lenskymi vklady.

Clanek 10
Zpisob urceni vySe dalsiho ¢lenského vkladu
a zpusob urceni jeho splaceni (splnéni)

(1) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v ptipadé pfijeti nového ¢lena za trvani bytového druzstva
na zéakladé pisemné clenské ptihlasky, kdy se ma pfijaty ¢len stat ndjemcem uvolnéného bytu,
ur¢i svym usnesenim ¢lenska schlize bytového druzstva.

(2) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazece o Clenstvi) urcuje ¢lenska
schiize takovym zplsobem, aby vyjadfoval podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich
nakladd na pofizeni nemovité véci (domu s pozemky vcetné oploceni) ptipadajici na byt,

jehoz je nebo bude ¢len ndjemcem.

(3) V ptipadé piijeti nového Clena za trvani bytového druzstva, ktery se ma stat ndjemcem
uvolnéného bytu, se vyse dalSiho ¢lenského vkladu miZze urcit také tak, aby odpovidala
alespoil v misté obvyklé vysi ceny obdobného bytu a pozemkti v¢etné oploceni. -----------------

(4) Clenska schiize vzdy svym usnesenim soucasné uréi, zda vkladovou povinnost k dal§imu
Clenskému vkladu je ¢len povinen splatit najednou pied vznikem clenstvi, anebo, zda je
povinen pied vznikem Clenstvi splatit pouze cast dal§iho ¢lenského vkladu a zbytek splatit ve
splatkach, jejichZ vysi a lhiity pro splaceni ¢lenské schlize souc¢asné urci.
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Clanek 11
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoZ ¢lena
Pfevodem druzstevniho podilu Clena druzstva na jiného ¢lena druzstva vcetné prava na
uzavieni smlouvy o n4jmu druZstevniho bytu vznikne nabyvateli dal$i clensky vklad
vztahujici se k pfedmétu ndjmu tomuto bytu. Tento dalsi ¢lensky vklad se uvede nabyvateli v

seznamu ¢lenud druzstva.

Clanek 12
Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi
(1) Dalsi clensky vklad nelze za trvani Clenstvi spojeného s ndjmem druzstevniho bytu,
respektive s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, s nimz je dalsi ¢lensky
vklad spojen, vyporadat.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na ptipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava
k jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za
tento pievod.

(3) V ptipadé vice dalSich ¢lenskych vklada téhoz clena plati odstavec 1 a 2 obdobné. ---------

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik ¢lenstvi a seznam ¢lenu

Clanek 13
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva miize byt jen zletila fyzicka osoba, majici trvaly pobyt v CR,
které za podminek urcenych témito stanovami vznikne dnem vzniku clenstvi pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, nebo pravo ndjmu druzstevniho bytu. Toto
ustanoveni se pouZije, nestanovi li zadvazné ustanoveni prava EU nebo zakona CR jinak. ------

(2) Za trvani bytového druzstva vznikd Clenstvi pfevodem nebo ptechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
muize dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky clenstvi podle zdkona a téchto

stanov.
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(3) Vznik spole¢ného c¢lenstvi manzelil a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v €l. 44 a 45
téchto stanov.

Clanek 14
Seznam ¢lenu

(1) Bytové druzstvo vede seznam vSech svych c¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni
clenové manzelé¢ se v seznamu cClenti vyslovné uvadéji jako spolecni Clenové; je-li clenem
bytového druzstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelli, bez

ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzell k druZzstevnimu bytu.

(2) Do seznamu ¢lentl se zapisuje:
1. jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi,
ma-li byt doruovdno na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo Clena, adresa pro
elektronickou postu (e-mailové adresa) pro ucely hlasovani per rollam

2. den a zpiisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu
3. vySe ¢lenského vkladu (zdkladniho a dalSiho)
4. urceni, ke kterému predmétu ndjmu clena druzstva se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi
¢lensky vklad.

(3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tdaje ptipadné dolozit bytovému
druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy tato skutecnost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti
bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a ptipadné podle povahy

udaje prokazéana.

(4) Dorucuje-li bytové druzstvo Clenovi jinak nez osobnim piedanim pisemnosti ¢lenovi proti
podpisu, dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu c¢lenti; pokud ¢len oznamil
bytovému druzstvu k zapisu do seznamu ¢lent jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté
nebo sidlo, dorucuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu. Zasilka doruovana dopisem
s dodejkou se doru€uje s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb, pak plati podle § 573

NOZ domnénka, Ze tfeti den po odeslani je zasilka dorucena.

Oddil 2
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Clanek 15
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva
(1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami. ---
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(2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pfic¢emz
podle povahy véci pravim ¢lent odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem

¢lent odpovidaji prava bytového druzstva.

(3) V ramci prav podle odstavce 1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

b) volit a byt volen do organu bytového druzstva, spliiuje-li podminky stanovené zdkonem a

dale urcené témito stanovami a nebrani-li tomu piekazky stanovené zdkonem.
c) podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organim bytového druzstva a poZadovat zpravu o

jejich vyfizeni,
d) seznamit se pfed konanim ¢lenské schilize, zptisobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou
schiizi, s pisemnymi podklady pro clenskou schiizi, zejména k cinnosti a vysledkiim
hospodateni bytového druzstva,
e) podilet se na Cinnosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organti
bytového druzstva,
f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a ptipadné na naslednou soudni

ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,
g) podat navrh soudu podle zédkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud
je v rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou byt
uplatnéna vzdy jen zpiisobem a ve lhutach podle ustanoveni zakona a téchto stanov, -----------
h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfedsedovi druzstva nebo k Clenské schiizi a byt

informovan o jejich vyfizeni,
1) uplatilovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lent podle ZOK a téchto stanov. ------------------
j) domahat se za bytové druzstvo ndhrady Gjmy proti predsedovi druzstva nebo splnéni
povinnosti plynouci z dohody o vypofadani této ijmy postupem a zpiisobem podle ZOK,------
k) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jedndni Clenské schuze; Clenskd schlize muze
ptipadné urcit povinnost ¢lenti hradit ucelné vynalozené naklady spojené s potizenim kopie

zapisu.

(4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti: -------------
a) dodrzovat povinnosti ¢lena uréené zdkonem, stanovami, domovnim faddem, internimi
smérnicemi druzstva, najemni smlouvou o najmu druzstevniho bytu a dodrzovat usneseni
Clenské schlize a rozhodnuti piedsedy piijatd v rdmci jeho plsobnosti,

b) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udaja
evidovanych v seznamu ¢lenil bez zbytecného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoz i
oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prdva a povinnosti spojené s
Clenstvim v bytovém druZstvu, vcetné¢ prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druzZstevniho

bytu,
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¢) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schlize piijatého v
souladu s témito stanovami.

(5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatilovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce
(3) a uplatiiovat ve své ¢innosti dodrZzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle
odstavce (4).

Clanek 16
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druZstevniho bytu-obecné
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu a s ndjmem druZstevniho bytu jsou upravena v ¢asti ¢tvrté téchto
stanov (ndjem druZstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZiji
se ustanoveni NOZ o n4jmu bytu. Tato prdva a povinnosti jsou pravy a povinnostmi

plynoucimi z €lenstvi v bytovém druzstvu.

Oddil 3
Pievod, prechod, rozdéleni a splynuti
druzZstevniho podilu

Clanek 17
Prevod druzstevniho podilu
(1) Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba,
kterd spliiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov.
Nespliuje-li tato osoba podminky pro €lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho
podilu nedojde. Pievod se uskuteciiuje smlouvou o pievodu druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu; pro zpusob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv. --------

(2) Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu,
zanikne Clenstvi ptevodce v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu.

(3) Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem
spojeny. V piipad¢€, ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy ptevodce vici
bytovému druzstvu, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15 dnt
po dni nabyti pravnich G¢inkli pfevodu druZstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan
zpiisob a lhity splaceni dluhti. Nebude-li takovd dohoda sjednana z divodii na strané
nabyvatele nejpozdéji do 30 dnti ode dne nabyti pravnich ucinki ptevodu druzstevniho podilu
vuci bytovému druzstvu, povazuje se to za divod pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva. --
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(4) Pravni u¢inky pfevodu druZzstevniho podilu vii€i bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
dorucena ucinna smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem uréenym v
této smlouvé. Stejné pravni Gcinky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doruceno bytovému druzstvu pisemné prohlaSeni
pievodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

(5) Bytové druzstvo neprodlen¢ po doruceni smlouvy nebo prohldSeni podle odstavce 4
provede zapis piislusnych zmén v seznamu cClend. Za tkony spojené s vyfizenim agendy je
bytové druzstvo opravnéno pozadovat od pievodce a nabyvatele Uhradu ndkladi s tim
spojenych, pfipadné v pausalni vysi urcené pro tyto ikony usnesenim ¢lenské schize. ---------

(6) Pravni duasledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 43 odst. 1.

Clanek 18
Prechod druZstevniho podilu
(1) Ptechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloudit v piipade, ze ¢lenovi,
jehoz druzstevni podil ma piejit na pravniho nastupce, sve€d¢i pravo na uzavieni smlouvy o
ndjmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky ptfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. ---

(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelli, piechdzi na pozlstalého
manzela tak, Ze spole¢né Clenstvi manzelli se preménuje na vyluéné Clenstvi poziistalého
manzela.

(4) Pravni dasledky tykajici se najmu druzZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s prechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 43 odst. 2.

Clanek 19
Rozdéleni druzstevniho podilu
(1) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich
podili nemohou orgdny bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné
podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé¢ druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim se
mohou stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.
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(2) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v piipade, Ze je ¢len ndjemcem nejméné
dvou predméti ndjmu a ma dojit k pfevodu nebo ptrechodu druzstevniho podilu nove
vzniklého rozdélenim pavodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podili nové
vzniklych rozdélenim.

(3) Pro prevod druzstevnich podilt, které noveé vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o pievodu druzstevniho podilu, v¢etné ustanoveni
o pravnich tcincich vi¢i bytovému druzstvu, avSak s tim, Ze pravni G¢inky nenastanou piede
dnem splaceni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi urcené

stanovami bytového druzstva.

(4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s pivodnim
druzstevnim podilem spojeny.

(5) Pravni dasledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které¢ jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 43 odst. 3.

Clanek 20
Splynuti druZstevnich podili
(1) Ke splynuti druzstevnich podilt v bytovém druzstvu dochéazi v ptipadé€, kdy ¢len nabude
za trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude
¢ast puvodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym
rozdélenim ptiivodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil,
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma piipadu podle odstavce 3.

(3) Jsou-li s n€kterym z druzstevnich podili, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tfetich
osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tieti osoby (tfetich osob) zaniknou,
pokud se c¢len, ktery ma nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odst. 1, nedohodne s
touto tfeti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak.

(4) Pravni duasledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 43 odst. 4.
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Oddil 4
Zanik c¢lenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 21
Zpusoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim ¢lena,
¢) vylou€enim Clena, (§ 734 zakona ¢. 90/2012 Sb.)
d) ptevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druZzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druZstva,
g) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
1) dorucenim vyrozuméni o neuspeSné opakované drazb¢ v fizeni o vykonu rozhodnuti, nebo

v exekuci,
J) zénikem druZstva bez pravniho nastupce.

(2) Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo s
pravem najmu k druZstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym c¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo ndjmu k vice predmétim nijmu,
zanika toto pravo ve vztahu ke vSem predmétim najmu. Ustanoveni tohoto odstavce neplati
pti zéniku Clenstvi pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu. ------------

Clanek 22
Dohoda o zaniku ¢lenstvi
(1) Dohodu o zéaniku ¢lenstvi uzavird bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé& a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh
jedné strany na zanik Clenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany s
dohodou o zaniku c¢lenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zéaniku ¢lenstvi

nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody mé k zaniku ¢lenstvi dojit.

(2) Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

(3) Ustanoveni €l. 21 odst. 2 plati obdobné.
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Clinek 23
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva

(1) Clen mize z bytového druzstva vystoupit, a to pisemnym oznimenim doruenym
druzstvu. Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini 6 mésici. Beh vypoveédni lhity
za¢ind prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni
druzstvu.

(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity. Ustanoveni &l. 21 odst. 2

plati obdobné.

Clanek 24

Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva

z divodu nesouhlasu se zménou stanov
(1) Clen miize z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zm&nou stanov, ----------
ktera byla schvalena ¢lenskou schiizi, jestliZze na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov.
Clen musi v tomto ptipadé postupovat podle § 613 ZOK.

(2) K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zéklad¢€ platného vystoupeni z bytového druzstva
podle odstavce 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho meésice, v némz bylo

oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

(3) Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odstavce 1, neni pro né¢ho schvalena zména
stanov U¢inna a vztah mezi bytovym druZstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. -----

(4) Ustanoveni €l. 21 odst. 2 plati obdobné.

Oddil 5
Vylouceni ¢lena z bytového druzstva

Clanek 25
Diivody pro vylouceni

(1) Clen bytového druzstva nebo spoleéni ¢lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druZstva vylouceni rozhodnutim ¢lenské schiize, jestlize ¢len

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, nebo

b) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu podle zdkona a téchto -----------
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stanov, nebo

¢) z jinych dilezitych divodii uvedenych v téchto stanovach.

(2) Jinymi dtlezitymi divody pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva podle odst.1 pism. c)
jsou: dvojnasobné a Getndj§i poruseni ustanoveni Cl.15, odst. (4), pismeno a) stanov v
souvislém casovém obdobi 1 roku. O vécné i ¢asové platnosti poruSeni ustanoveni stanov
rozhoduje predseda nebo clenska schiize druZzstva. Pocatek souvislého c¢asového obdobi
jednoho roku zacina datem prvniho poruseni povinnosti, o kterém pifedseda nebo Clenska
schiize rozhodla, Ze je rozhodné. Piedseda o pfestupku sepise do 24 hod. datovany pisemny
zaznam. V zaznamu uvede kdo, kdy a jakym zpiisobem porusil povinnosti dané stanovami.
Zaznam podepise predseda a ¢len, kterého se zapis tyka. Pokud ¢len podpis odmitne, podepise
zaznam kterykoliv jiny ¢len druZstva — njemce bytu.

(3) Clena bytového druzstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichz ¢lenstvim je
spojen ndjem druzstevniho bytu nebo spoleény najem druzstevniho bytu, lze z bytového
druzstva dale vyloucit

a) porusi-li ndjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo

b) byl-li ndgjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu, nebo
na osob¢, kterd bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v
tomto domé nachézi.

Clinek 26
Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylouceni

(1) Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o ptipad podle odstavce 4.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan diivod jejiho ud€leni, tj. jakym
jednénim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na
piislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v
pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z ditvodu
uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto
porusovanim prestal a odstranil piipadné jiz vzniklé nésledky. K tomu se Clenovi poskytne
pfimétena lhiita nejméné v délce tficeti dnd.

(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje ¢lenské schiize bytového druzstva. ---------
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(4) Ustanoveni odstavci 1 az 3 se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené
ve stanovach mély nésledky, které nelze odstranit.

Clanek 27
Rozhodnuti o vylouceni
(1) O vylouceni rozhoduje ¢lenské schtize bytového druzstva.

(2) O vylouceni nelze rozhodnout pozd€ji nez ve lhat€ 6 mésict ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédélo o ditvodu pro vylouceni, nejpozdeji vsak do 1 roku ode dne, kdy divod
pro vylouceni nastal.

(3) Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat diivod vylouceni tak, ze je vécné uveden a
popsan ditvod vyloucenti, tj. jakym jednanim se ¢len porusSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i
dale dopousti, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil
¢i déale porusSuje. Predchéazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemtze byt v
rozhodnuti o vylouc¢eni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni
musi soucasné¢ obsahovat pouCeni vyluCovaného c¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouceni k Clenské schlizi ve lhiit¢ 30 dnii ode dne doruceni

rozhodnuti o vylouceni.

(4) Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému
Clenovi.

Clinek 28
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni

(1) Proti rozhodnuti €lenské schiize o vyloueni muze ¢len podat odivodnéné namitky k
¢lenské schiizi ve lhaté 30 dnt ode dne doruceni ozndmeni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k
namitkdm podanym v rozporu s tim se neptihliZi.

(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek miiZze vylu¢ovany ¢len podat ve lhuté
tfi mésicli ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o

vylouceni za neplatné.

(3) Namisto postupu podle odstavcti 1 a 2 miize vyluCovany ¢len piimo podat ve lhuté 3
meésict ode dne doruceni rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni navrh soudu na prohlaSeni
rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni za neplatné.
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Spole¢na ustanoveni k vylouceni
Clanek 29

(1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou€eni ¢lena, o zamitnuti ndmitek proti rozhodnuti o
vylou€eni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni cClena z bytového druzstva, se
vylucovanému (vylou¢enému) ¢lenovi pisemné doru¢i doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lentl.

(2) Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lenti-manzeld, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzeld. Kazdy ze spole¢nych
¢leni-manzell mé pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh soudu
1 bez ohledu na vuli druhého z manzelii. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfimétené také
pro doruceni pisemné vystrahy pied vylouc¢enim a pro piipadné vyjadieni se k této vystraze.

Clanek 30

(1) Clenstvi vyluéovaného &lena zanika,

a) podal-1i v€as namitky k ¢lenské schiizi proti rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni, dnem,
kdy mu bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek, nebo

b) nepodal-li namitky podle pism. a), marnym uplynutim lhiity pro podani namitek k ¢lenské
schiizi proti rozhodnuti o vylouceni; to plati i v pfipad€, Ze namisto namitek podal ¢len podle
¢l. 28 odst. 3 pfimo navrh soudu na prohldseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. -------------

(2) Do doby uplynuti lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druZzstvo nemuze vici €lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku
jeho Clenstvi.

Clanek 31

(1) Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni miize
bytové druzstvo 1 v piipadech, kdy jiz probihd fizeni u soudu o prohlaSeni neplatnosti
vylouceni ¢lena z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje ¢lenska

schiize; rozhodnuti vyhotovuje ptfedseda druzstva pisemné a predavd je ¢i dorucuje

vylu¢ovanému clenovi ¢€i jiz vyloucené osobg.

(2) Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 3 je pisemny souhlas

vylu¢ovaného ¢lena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepteda ¢i
nedoruci jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni
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doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len

o zru$eni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadal.

(3) Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platn¢ zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou
schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou ditvodné, plati,
ze Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vyporadaci podil pri zaniku ¢lenstvi za trvani bytového druZstva

Clinek 32
Narok na vyporadaci podil

(1) Zanikem c¢lenstvi v bytovém druzstvu vznikd byvalému clenovi narok na vyporadaci
podil.

(2) Vyporadaci podil se rovna vysi splacen¢ho (splnéné¢ho) zakladniho ¢lenského vkladu a
splacené¢ho (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich
¢lenskych vkladit), neni-li dale stanoveno jinak.

(3) Pii zéaniku clenstvi Clena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druZstevni byt do
vlastnictvi a na kupni cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad,
jimz se podilel on nebo jeho pravni predchlidce na potizeni druzstevniho bytu piipadné spolu
s pozemkem, pifevedeného mu do vlastnictvi, rovnd se vypofddaci podil splacenému
zakladnimu c¢lenskému vkladu. Plati to také v ptipadé ptfevodu vice pfedméti ngjmu tomuto
¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vklada. Podilel-li se byvaly ¢len na
pofizeni druzstevniho bytu piipadné spolu s pozemkem také zdkladnim Clenskym vkladem,
ktery byl rovnéZ zapocten na kupni cenu prevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule. --

(4) Podilel-li se v piipadé¢ podle odstavce 3 ¢len na zakladnim kapitalu vice dalSimi
¢lenskymi vklady, které byly spojeny s pfedméty najmu, jichZ byl ndjemcem a které mu byly
pfevedeny do vlastnictvi, zapo€itava se na vypotfadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych
vkladd.

Clanek 33
Lhuta splatnosti vyporadaciho podilu

(1) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznik4 ve lhitach stanovenych v § 749 ZOK. -----
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(2) Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim c¢lenském
vkladu dojednano jinak.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
0Oddil 1

Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu,
nalezitosti najemni smlouvy

Clanek 34
Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy.

(2) Zakladni podminkou pro vznik prava clena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
ndjmu druzstevniho bytu je, ze

a) Clen se podili nebo jeho pravni pfedchiidce se podilel na pofizeni bytu dal§im ¢lenskym
vkladem zplisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a
b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

(3) Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouZziji také na jiny pfedmét
najmu.

Clanek 35
Pravo na uzavieni nijemni smlouvy nebo pravo nijmu a
prevod ¢i prechod druZstevniho podilu

(1) V ptipadech, kdy je s €lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, pifevadi se nebo pfechdzi na nabyvatele spolu s prevodem nebo
pfechodem druzstevniho podilu prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu v
rozsahu, v jakém ndlezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu

¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétim najmu.

(2) V pripadech, kdy je s Clenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu,
pfevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s prevodem nebo prechodem druZstevniho
podilu ndjem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo ndjmu nalezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo nadjmu k vice pfedmétiim
najmu.
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(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné pfti prevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu
nove¢ vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pti pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového
druzstva.

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu,
najemné a uhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

NalezZitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu
Clanek 36
Néjemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat ¢lenovi bytového

druzstva jako ndjemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych
potieb i ¢lent jeho domdacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu

jako pronajimateli ndjemné ve vysi ur¢ené zptisobem podle ¢lanku 38.

Clanek 37
(1) N4jemni smlouva se sjednava pisemné na dobu neurcitou a obsahuje alespon ---------------

a) oznaceni a popis pfedmétu najmu vcetné jeho zdkladniho vybaveni, postup pfi stanoveni
vyse najemného, ktery byl schvélen ¢lenskou schiizi podle ¢l. 38, spolu se zplisobem a
lhiitami placeni ndjemného podle t¢hoz ¢lanku,

b) ureni druht plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zékonem ¢€.67/2013 Sb. a témito stanovami upravujicimi poskytovani plnéni (sluzeb)
spojenych s bydlenim v platném znéni a urceni dalSich nélezitosti s tim spojenych,--------------

¢) ur¢eni, které opravy a udrzbu v byt¢ a v jakém rozsahu si zajiSt'uje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své néklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, ze schvalené zmény vyse ndjemného a zalohovych plateb najemného, se
ode dne jejich G€innosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se

povazuje schvaleni zmén podle stanov.

e) nagjemni smlouva mlize obsahovat dalsi nélezitosti podle okolnosti a potieb.

(2) V ptipadé zmény vyse ndjemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské
schiize v souladu se zptisobem vypoctu ndjemného podle clanku 38, nabyva tato zména
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ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz piedseda druzstva oznamil
zménu ¢lenovi bytového druzstva — najemci, pokud predseda nebo ¢lenska schlize nerozhodne
jinak.

Clanek 38
Najemné (bez zaloh na sluzby)
(1) Postup pii stanoveni vySe ndjemného urcuje svym usnesenim ¢lenské schilize v souladu s
§ 744 ZOK tak, Ze ¢lenové bytového druzstva-najemci hradi v ndjemném bytovému druZstvu
pouze uceln¢ vynalozené ndklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich byth
(technickd a obchodn& — pravni cast spravy) vcetné nakladid na udrzbu, opravy, kontroly,
revize, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji. Najemné
zahrnuje 1 ptispévky na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy velkého rozsahu a
investice tykajici se téchto druzstevnich bytl, domu, zahrady a oploceni. Vysi najjemného
(plocha bytu v m2 x ké/m2 plochy bytu) a terminy splatnosti urcuje pro nasledujici obdobi v
den schvalovéni rozuctovani nakladii na sluzby za posledni proslé zuctovaci obdobi svym

usnesenim ¢lenska schuze.

(2) Pfi zméné€ najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.-----

Clanek 39
Plnéni spojena s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

(1) Sluzbami obecné jsou podle zvlaStniho zdkona ¢.67/2013 Sb. zejména dodavka vody a
odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor, uklid spoleénych prostor, odvoz
komundlniho odpadu, doddvka ekonomické ¢asti spravy (tj. ucetnich, rozuctovacich a
danovych cinnosti), dodavka plynu (netyka se najemct bytl), sluzby pojistovny a sluzby
SMBD (celostatniho sdruzeni bytovych druzstev a spolecenstvi vlastnik).

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu nakladii na
sluzby. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z
pfedpokladanych ro¢nich nakladii na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladl odvozenych z ptfedpoklddanych cen bézného roku. Vysi
zaloh vcetn¢ termini splatnosti na vSechny dodavané sluzby pro nasledujici obdobi v den
schvalovani rozac¢tovani zaloh na sluzby navrhuje véetné zdivodnéni predseda druzstva a
schvaluje svym usnesenim ¢lenskéd schtize.

(3) Pro rozuctovani nakladi vynaloZenych na jednotlivé dodané sluzby za zictovaci obdobi
plati ze: naklady za vodu, uklid spole¢nych prostor, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni
spolecnych prostor se rozictovavaji dle poctu osob v domdacnosti najemce. Naklady na
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ekonomickou a danovou c¢ast spravy a sluzby od SMBD se rozictovavaji rovaym dilem na
kazdy najaty byt. Naklady na danl z nemovitosti a pojiSténi nemovitosti se rozictovavaji podle
velikosti (m2) podlahové plochy jednotlivych najatych byta.

(4) Celkovy mésicni poplatek najemce na ucet druzstva (hovoroveé: “mésicni ndjemné®), tj.
souctova platba najemného dle ¢l. 38 a platba zaloh na vSechny sluzby dle ¢l. 39 stanov za
dany mésic se uskutecniuje v jedné celkové castce kazdy mesic, se splatnosti nejpozdéji do 25.
kalendéainiho dne v mésici, za ktery se poplatek plati. Je povinnosti ndjemce platbu provadeét
bezhotovostnim pfevodem na ucet druzstva, jehoz Cislo si vyzada u piedsedy druzstva. Platba
je uskute¢néna, pokud je na vypisu z uctu druzstva zaznamenana s datem nejpozdéji 25.
kalendafniho dne mésice, za ktery se platba provadi. Ve vyjimecnych piipadech, pokud
piedseda souhlasi, mlize byt platba provedena do pokladny druzstva prostfednictvim
predsedy.

(5) Predseda druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schiize, ma pravo zménit v
pribéhu roku meési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych diivodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha
muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo najemctiim
doruceno pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v
oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde. Zménéna mésicni zaloha mize
byt také pozadovana na zakladé€ usneseni Clenské schiize.

(6) Zplsob rozuctovani nakladl na sluzby schvaluje ¢lenské schiize, pokud toto rozhodovani
nesvéii svym usnesenim predsedovi druzstva. Zména zptsobu rozactovani je mozna vzdy az
po uplynuti zuc¢tovaciho obdobi. Pokud by zpiisob rozictovani nebyl ¢lenskou schizi,
respektive piredsedou schvalen, rozactuji se ndklady na sluzby podle zvlastniho zdkona.--------

(7) Usneseni ¢lenské schiize o zméné ndjemného nebo zméné zaloh na thradu nakladl za
doddvané sluzby je platnym dodatkem ndjemni smlouvy na najem druZstevniho bytu pro
ptislus$né zuctovaci obdobi.

(8) Rozuctovani nakladi na sluzby v pisemné formé je druZzstvo povinno piedat ndjemctim do
poStovni schranky nebo osobné alespont 7 kalendarnich dnti pfedem pifed datem konani
Clenské schlize, kterd ma rozictovani odsouhlasit a vyporadat. Tato ¢lenska schiize se musi
uskutecnit dle zakona €.67/2013 Sb. nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

(9) Preplatky a nedoplatky vzniklé z vytctovani zaplacenych zaloh na sluzby si druzstvo a
najemci byt vzajemné vyporadaji na Clenské schiizi, ktera rozactovani nakladi na dodané
sluzby schvaluje. Toto plati jen v ptipad€, Ze nevzniknou reklamace proti rozuctovani ze
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strany druZstva nebo najemcti bytii. Problematiku reklamaci z casového hlediska fesi zékon €.
67/2013 Sb. V § 8 odst. (2).

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druZzstva a ¢lena bytového druzstva
spojené s najmem druZstevniho bytu

Clanek 40
Zikladni prava a povinnosti bytového druZzstva
jako pronajimatele druZstevniho bytu

(1)  Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost predat druZstevni byt ndjemci ve stavu zplsobilém k jeho uzivani a
zajistovat po dobu najmu byt, dim a zahradu vcetn€ oploceni ve stavu zptsobilém k uzivani a

zajisStovat v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich poméra,

b) ma povinnost kontrolovat odstranéni zdvad nebo poSkozeni v byté¢ najemce, které najemce
odstranil na své naklady a které ndjemce pfedem druZstvu ohlasil a druZzstvo pisemné piedem

odsouhlasilo, vie ve smyslu ustanoveni Cl. 42 stanov.

c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzZstevniho bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné
upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo
po predchozim pisemném ozndmeni najemci alespont 7 kalendarnich dni pfedem poZzadovat,

aby najemce umoznil za tim ucelem vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o vcasné provedeni oprav a béznou udrzbu
najatého bytu, ke které je povinen v rozsahu podle Cl. 42 stanov, ma druZstvo pravo samo
odstranit zdvady v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od n¢j ndhradu vzniklych nakladi.
Druzstvo o svém zaméru provést opravu informuje najemce alesponn 30 kalendatnich dnt
pfedem, pokud charakter zdvad nevyzaduje rychlejsi feseni.

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zaklad¢ ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zaklad¢é usneseni Clenské schlize, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit v
obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

(3) Druzstvo ma pravo za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti ¢lena druzstva — najemce
druzstevniho bytu vyplyvajicich ze stanov, z &lenstvi v druzstvu (Cl. 15 stanov), z najmu
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druzstevniho bytu (él. 41,42,38,39 stanov), z ustanoveni Domovniho fadu, najemni smlouvy
a usneseni Clenské chlize udélit najemci pokutu az do vyse 1.000,-K¢. O poruseni povinnosti
sepiSe predseda nejpozdéji do 24 hod. datovany zdpis. V zapise uvede, kdo, kdy a jakym
zpusobem povinnosti porusil. Zapis podepiSe piedseda a porusSitel povinnosti. Pokud ten
podpis odmitne, podepise zapis kterykoliv dalsi druzstevnik — ndjemce bytu. O ud€leni pokuty

cv w7

o pokuté do 60 kalendarnich dnti je poruseni povinnosti provinilci prominuto.

(4) Druzstvo ma pravo penalizovat ¢lena druzstva — dluznika v ptipad¢ prodleni smluvni
pokutou ve vysi 1% z dluzné €astky denné, minimalné ¢astkou 20,-K¢ / den pokud bude
termin splatnosti dluzné ¢astky ze strany dluZznika piekrocen o 15 a vice kalendainich dnti. O
uloZeni penéle rozhoduje clenskd schlize na navrh piedsedy druzstva nejpozdeji do 60

kalendainich dnta véetné od 1. dne mozné penalizace.

(5) Druzstvo ma pravo pii neplnéni mesi¢nich plateb najemného a zaloh na sluzby spojenych
s bydlenim udé¢lit dluznikovi pokutu za neplnéni povinnosti ¢lena bytového druzstva jako
najemce druzstevniho bytu a souCasné i pendle z prodleni za v€asné nezaplaceni dluzné
castky. O uloZeni pokuty a pendle rozhoduje Clenskd schiize na navrh piedsedy druzstva

nejpozdéji do 60 kalendainich dnil véetné od 1. dne mozné penalizace.

(6) Druzstvo ma povinnost vlozit do najemnich smluv ustanoveni o pokuté a pendle z prodleni
ve smyslu bodi (3) az (6) vcetng.

Clanek 41
Ziakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZzstva
jako najemce druzstevniho bytu

(1) N4jemce druzstevniho bytu zejména:

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu se stanovami, domovnim
fadem, najemni smlouvou, usnesenim ¢lenské schlize a rozhodnutim piedsedy druzstva v
ramci jeho kompetence a internimi druZstevnimi normami pokud byly ¢lenskou schiizi
odsouhlaseny a druzstvem vydany,

b) dbé, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které umoziuje a zajist'uje vykon prava najmu i
ostatnim najemcim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v domé a
pravidla stanovena domovnim fadem, usnesenimi Clenské schiize bytového druZzstva nebo
rozhodnutimi pfedsedy druzstva vydanymi v ramci jeho plsobnosti pro zachovani nalezit¢ho
potadku obvyklého podle mistnich poméra. TotéZ plati pro ¢leny ndjemcovy domécnosti, -----
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cey

c) pfibude-li do n4djemcovy domécnosti novy ¢len, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté
bez zbytetné¢ho odkladu druzstvu, spolu se jménem, piijmenim, datem narozeni, statni
ptisluSnosti a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud tak neucini ani do dvou mésici, jde o
zavazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Pfitom pfiijeti dalsi
osoby do najemcovy domdacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedenym v
najemni smlouveé nebo v usneseni ¢lenské schiize, aby v ndjemcoveé domdacnosti zil jen takovy
pocet osob, ktery je pfimefeny velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vsechny mohly v byté zit v
obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

d) provadi a hradi ze svych prosttedkil udrzbu, opravy, rekonstrukce, kontroly a revize v byté
v rozsahu ur¢eném podle ¢lanku 42 stanov

e) zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterd brani obvyklému bydleni a kterou je
tieba neprodlen¢ odstranit, je povinen neprodlené¢ provést takova opatfeni, aby se zamezilo
vzniku nebo nartistani Skody na majetku druzstva. Pokud tak neucini, odpovida za Skodu,
kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla. Néasledné odstranéni posSkozeni nebo vady je
najemce povinen fesit ve smyslu €l. 42 stanov a je povinen vzniklou §kodu uhradit ze svych
prostredka,

f) odstrani zédvady a poskozeni, které zptsobil na domé, zahradé nebo oploceni ¢i jeho
zatizeni sam nebo osoby bydlici ¢i zvifata chovand v jeho domdacnosti nebo pobyvajici v byté,

g) po predchozi pisemné vyzveé druzstva, minimalné 7 kalendainich dnli pfedem umozni
bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé ptistup do bytu pokud je to tieba k zajisténi
fadné Udrzby a oprav bytl ostatnich najemct nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a
opravy domu jako celku,

h) po pfedchozim pisemném oznameni druZzstvem, 7 kalendafnich dnli pfedem, umozni
osobam povéfenym bytovym druzstvem, aby zjiStovaly technicky stav bytu, provadély
kontroly, revize, opravy, Udrzbu a dalsi potfebné ¢innosti, bude-li to nutné. O nutnosti shora
uvedeného rozhoduje pfedseda. Najemce umozni také pfistup k dalSim technickym zatizenim
domu, pokud jsou soucasti bytu a patii bytovému druzstvu.

(2) N4jemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
pfestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své ndklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druZstva, ud€leného clenskou schiizi, dale bez
projednani podle stavebné pravnich predpist, jinak by se jednalo o zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druZzstevniho bytu, pficemz by bytové druzstvo
bylo opravnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené Gpravy a zmény bez odkladu a na
svij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udé€len, dojedné najemce s bytovym
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druzstvem pisemné postup praci a podminky realizace tak, aby byly dodrzovany piislusné
pravni pfedpisy a nebyli zatéZzovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé byt nad miru
nutnou. Veskeré ndklady, které vzniknou €innosti ndjemce ve smyslu tohoto odstavce, plati
najemce ze svych prostiedkil bez naroku na jejich uhrazeni ze strany druzstva. DruZstvo neni
povinno tyto naklady uhradit. V pribéhu realizace je bytové druzstvo opravnéno kontrolovat

postup praci a uplatiiovat dodrZzovani pravnich piedpist.

(3) Nezpusobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas pfedseda druzstva, nevyhradi-li si udélovani
souhlasu ¢lenské schlize bytového druzstva, mlize najemce v rozsahu tohoto souhlasu v byt¢ i
pracovat ¢i podnikat. Pokud souhlas udé€luje pfedseda druzstva, plati jeho udéleni do doby
jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schiize. Pokud by ¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje
se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len bytového druzstva — n4jemce je povinen tuto
¢innost v byté ukoncCit, jinak by to bylo povazovano za poruSeni c¢lenskych povinnosti

spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

(4) Pokud vi najemce pfedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, 1 o tom,
ze byt bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, ozndmi to vc€as bytovému druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v
ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou
osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym zplsobem.

(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize ndjemce prenechat jinému do podndjmu jeding s
pfedchozim pisemnym souhlasem pfedsedy druzstva na zaklad¢ usneseni ¢lenské schuze.
Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s
tim, ze mize byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku.
Néjemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech
ptedpisti tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, vcetn€ ustanoveni stanov druZstva
upravujicich tyto zalezitosti a véetné domovniho fadu s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da
podndjemci vypovéd’, na jejimz zéklad¢ zanikne podnijem uplynutim 30 dnd ode dne
doruceni vypovédi podndjemci. Po udé€leni souhlasu s podndjmem je povinen najemce
poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy (bez uvedeni ceny podndjmu) ptedsedovi
druzstva. Pokud nijemce nezavdze podnajemce zplisobem uvedenym v tomto odstavci, ma
bytové druzstvo pravo zrusit souhlas s podndjmem a najemce je povinen podnajem ukoncit,
jinak by to bylo povazovano za poruseni clenskych povinnosti spojenych s najmem

druzstevniho bytu.
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(6) Najemce je povinen plnit v€as a Upln€ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit
vCas a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro tcely zaloh na ceny
sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v
uzivaném byté podle zvlastniho zdkona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s
bydlenim, chranit majetek druZstva, upozorniovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku
hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a
spole¢nych prostor, schvalend usnesenim clenské schlize nebo obsazena v domovnim fadu
schvaleném ¢lenskou schiizi.

Clanek 42
Opravy, udrzba a rekonstrukce v byté

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel zajiStuje po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpisobilém k uZivani. N4jemce povinné provadi nebo zajiStuje na své naklady opravy,
udrzbu, rekonstrukce, kontroly a revize v najatém byt€ v rozsahu specifikovaném v bodu (2).

(2) Veskerou, druzstvem predem pisemné odsouhlasenou udrzbu, opravy, rekonstrukce,
kontroly a revize rozvodl elektfiny, vody, plynu a kanalizace v€etné ptislusnych zatizeni v
najatém byté je povinen provadét nebo zajiStovat po dobu ndjmu bytu na svoje naklady
najemce v rozsahu celého prostoru bytu véetné vné¢jSich stén obvodového zdiva bytu, podlahy
a stropu bytu a vcetné¢ vSech vnitinich zafizeni a vybaveni bytu. Kontroly a revize
elektrickych a plynovych rozvodl a zatfizeni v byté provadi soucasné ve vzajemné spolupraci
s druzstvem. Termin pldnované kontroly nebo revize urcuje a zvetejiiuje druzstvo na domovni
nasténce 7 kalendainich dnii pfedem. Je povinnosti ndjemce se terminu piizpusobit, a byt
zpfistupnit a kontrolu nebo revizi na svoje ndklady v byté zrealizovat. Navazné, nebo ve
stejnou dobu druzstvo realizuje kontrolu nebo revizi v ostatnich ¢astech domu na ndklady
druzstva. Zjisténé zavady musi byt v pfedepsanych terminech odstranény.

(3) O provedenych kontrolach a revizich v byt€, dolozi ndjemce druzstvu pfislusné protokoly
ke kontrole a k zaloZeni do bytové technické evidence bezprostiedné po jejich ziskani.
Zjisténé zavady ndjemce odstrani na svoje ndklady neodkladné nebo v terminu uvedeném v

protokolu.

(4) Je povinnosti ndjemce, aby alesponl sedm kalendainich dnti pied dnem ukonceni najmu byl
byt ve stavu bézného opotiebeni a ve stavu zptsobilém k bezproblémovému dal$Simu uzivani.
Pokud se tak nestane, je povinnosti druzstva zdvady v byté odstranit na naklady ndjemce.
N4jemce je povinen vzniklé ndklady druzstvu uhradit v uréeném terminu splatnosti. -----------

(5) Druzstvo mé povinnost stav najatého bytu z hlediska kvality udrzby a oprav fyzicky
kontrolovat s ¢etnosti dané charakterem zjisténych nedostatki.
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(6) Druzstvo ma povinnost zajiStovat a hradit ze svych prostfedkli drzbu a opravy natéra
vstupnich dveti do najatych bytl ze strany domovni chodby, venkovni natéry oken v bytech,
opravy a vymeny oken nebo vymeény jejich Casti véetné zaskleni, pfivodl spolené televizni
antény do bytd, opravy a vymény spole¢ného rozvodu doméaciho telefonu, mimo vlastni
hovorové zatizeni v byté.

(7) Druzstvo ma povinnost koordinovat ¢innost ndjemcti pfi vybéru barev pro venkovni natéry
lodZiovych dvefi a malovani lodZii a odsouhlasuje jejich kone¢nou podobu pied realizaci,
pokud c¢lenské schlize nerozhodne jinak.

Clanek 43
Pravni disledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu
spojeného s najmem druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(1) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druZstevniho bytu, dochéazi k
pfevodu ndjmu druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. -------------

(2) Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném najmu manzeld,
pfechazi smrti ndjemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho
dédice, kterému ptipadl druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. ----

(3) Pti rozdéleni druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen ndjem k vice pfedmétiim najmu, musi
byt vzdy urceno, se kterym z druzZstevnich podild nové vzniklych rozdélenim je spojen najem
kterého predmétu ndjmu; tyto tidaje musi souhlasit s tdaji v seznamu ¢lenti. Na nabyvatele
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i pfechazi najem, véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych.

(4) Pti splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného Clena téhoz bytového druZzstva, stava se nabyvatel ndjemcem
druzstevniho bytu, jehoz ndjem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druZzstevnim podilem, vcetné¢ vSech prdv a povinnosti s tim spojenych.
Nabyvateliv dosavadni najem druzstevniho bytu zlstdva nedotCen. Z hlediska Clenstvi ma
nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena.

(5) S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo prechazejicim na nabyvatele
podle odstavct 1 az 4, dochazi soucasné k prevodu ¢i pfechodu vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to vcetné vSech dluhi dosavadniho ¢lena-najemce vii¢i bytovému druZstvu a
dluhti bytového druzstva via¢i tomuto dosavadnimu clenovi-ndjemci, které souviseji s
uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.
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(6) Ustanoveni odstavcl 1 az 5 plati pfimétené také pro pravni disledky pfevodu, pfechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojené¢ho dosud jen s pravem na uzavieni najemni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil 4
Manzelé, spolecné Clenstvi, spoleény najem druzZstevniho bytu

Clanek 44
Spolecné ¢lenstvi manZeli v bytovém druZstvu
a spolecny nijem druZstevniho bytu

(1) Spole¢né clenstvi manzelli v bytovém druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzelli. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spoleéné¢ a nerozdilné a jako spolecni Clenové maji jeden hlas. V ostatnim se
zalezitosti druzstevniho podilu ve spoleném jméni manzelli a pradvni vztahy plynouci ze
spolecného €lenstvi manzelil fidi ve vztahu mezi manZely ustanovenimi NOZ o manzelském

majetkovém pravu.

(2) Jde-li o spolecné clenstvi manzelit v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o
spolecném ndjmu manzela k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né Clenstvi manzell, s nimz je
spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu. ----------

(3) Z pravnich jednani tykajicich se spolecného najmu manzelt k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Pfeménilo-li se spolecné Clenstvi manzelll za trvani manzelstvi na vylu¢né Clenstvi jen
jednoho z manzeld, nemé tato skutenost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu

bytu.

(5) Pii zaniku manzelstvi rozvodem v piipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi cleny a
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny ndjem manzell k druzstevnimu bytu
vyporddanim spolecného jméni manzeli (na zaklad¢ pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzel. Vyluénym
¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

(6) V ptipad¢ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelli, ktefi byli spole¢nymi ¢leny
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢lenstvim manzela také
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spoleény ndjem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava
pozistaly manzel, ktery se stal vyluénym c¢lenem bytového druzstva, a jemuz nélezi

druzstevni podil.

(7) V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém pravu a spolecném jméni manzeli.

(8) Pro bydleni manzela se pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici nékterd ustanoveni o bydleni manzeli a déle ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zéniku manzelstvi.

Clanek 45
Bydleni manZeli v druzZstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spolecného jméni manzelll), maji oba manZzelé spolecné najemni pravo odvozené podle NOZ
od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanikne také

najemni pravo druhého manzela.

(2) V ostatnim se pro bydleni manzelli, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni NOZ, vcetn¢ ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o

manzelstvi.

Clanek 46
Spolecna ustanoveni
k ndjmu druzstevniho bytu

(1) Zanikem c¢lenstvi v bytovém druZstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

(2) Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji. -------

(3) Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vzdjemné dorucuji bud’ osobnim
predanim a prevzetim nebo doporuéenou postou, popiipadé kuryrem. Clen doruéuje na adresu
bytového druzstva, druzstvo dorucuje na adresu bydlisté Clena uvedenou v seznamu ¢lent,
resp. na jinou dorucovaci adresu, kterd je zapsana v seznamu ¢lend.
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(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druZstevniho bytu mohou
byt uréeny v ,,Domovnim fadu“, schvaleném usnesenim ¢lenské schiize, popiipade také v
najemni smlouvé, zejména v ptipad€, Ze se tykaji ngjmu konkrétniho druzstevniho bytu.
Dnem schvéleni se domovni fad stava zdvaznym ve vztahu ke v§em ndjemcim, pfi¢emz pro
¢leny bytového druzstva-najemce se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti -----------------
spojenych s najmem druzstevniho bytu.

(5) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzdd druZstevni byt bytovému
druzstvu v den, kdy ndjem zanikl, popiipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym
druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice, ma moznost pfistupu do bytu,
byt je vyklizeny a zpisobily k dal§imu uzivani. O odevzdani bytu, v€etné klict od bytu se
sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a osoba predavajici byt bytovému
druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némz jej najemce pievzal, s
pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném
zmény, které byly provedeny v pribéhu ndjmu bez souhlasu bytového druzstva, pokud
nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druzstva odstrani osoba
odevzdavajici byt, pokud si bytové druZstvo a ndjemce ujednali, Ze pii skonCeni najmu
najemce uvede druzstevni byt do plivodniho stavu. Zatizeni a pfedméty pevné pfipojené na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se
povazuji za vlastnictvi bytového druzstva.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Zakladni ustanoveni

Clanek 47

Organy bytového druzstva, jako malého bytového druzstva, jsou:

a) Clenska schiize,
b) pfedseda a mistoptedseda druzstva (pfedstavenstvo se neziizuje)

Clanek 48

Postaveni a pisobnost ¢lenské schiize a piedsedy druzstva se fidi ustanovenimi § 726 ZOK o
organech malého druzstva a t€émito stanovami.
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Oddil 2
Clenska schiize
Clanek 49
Postaveni a pisobnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druZstva.
(2) Clenska schiize
a) méni stanovy, nedochézi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti, ---------------
b) voli a odvolava predsedu a mistoptredsedu druzstva a urcuje vysi jejich odmeény, -------------
c¢) schvaluje fd4dnou, mimotadnou nebo konsolidovanou tcetni zavérku, poptipadé mezitimni

ucetni zaveérku,
d) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zmény a zruseni, ------------------
e) rozhoduje o vylouceni ¢lena z bytového druzstva, dale o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o

jeho vylouceni, byly-li ¢lenem podany,
f) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhrad¢ ztraty v souladu s § 750 ZOK,

g) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lent,
h) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl ztizen, o zfizeni a zplisobu pouziti dalSich
fondda,
1) rozhoduje o preméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem, ----

J) schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSent,
k) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,
1) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,
m) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim ziistatkem,

n) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji piisobnosti. ----------

(3) Clenska schiize v souladu s § 726 odst. 2 ZOK vykonava ptisobnost kontrolni komise, a
to pfiméfené v rozsahu, v jakém je plusobnost kontrolni komise stanovena v § 715 a nasl.
ZOK. Pro vykon nékterych téchto Cinnosti mize povéfit Clenska schlize svym usnesenim
nckteré¢ho z ¢lenli bytového druzstva, pfiCemz soucasné v usneseni urci, které Cinnosti ze
zakonné plisobnosti kontrolni komise a na jakou dobu tento ¢len zajiStuje v ramci plisobnosti
Clenské schize. Timto zplGsobem lze ¢lena povéfit také 1 jen k jednordzovému zajiSténi
konkrétniho tkolu (ad hoc) pfislusejiciho clenské schiizi pii vykonu ptsobnosti kontrolni
komise. Toto povéfeni nema povahu volby organu bytového druzstva.

(4) Clenské schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovéni i o dalsich otazkach,
které ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesveétuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti
svefené v ZOK a v téchto stanovach do pusobnosti, ktera ptislusi v malém bytovém druzstvu

pfedsedovi druZstva.

(5) Jestlize si ¢lenskd schiize vyhradi svym usnesenim rozhodovani o urcité zalezitosti do
své plisobnosti, nemiize byt o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schiizi, na které si
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Clenska schlize rozhodovéani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schizi
pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc
projednavat na této ¢lenské schiizi.

Clanek 50
Svolani ¢élenské schize

(1) Pfedseda druzstva svolava ¢lenskou schlizi ve lhiitach urcenych stanovami, nejméné¢ vSak
dvakrat za kazdé¢ ucetni obdobi (kalendaini rok) a déle v ptipadech uvedenych v tomto ¢lanku
stanov. Clenska schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat
nejpozdéji do 6 mesic po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadnd ucetni zavérka
sestavena.

(2) Svolavatel negméné 15 dnl piede dnem konani ¢lenské schiize uvetejni pozvanku na
Clenskou schiizi na internetovych strankach bytového druZstva, na domovni ndsténce a
soucasné ji za$le ¢lentim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend, pokud nemaji vSichni ¢lenové
druzstva dorudovaci adresu v seznamu ¢lent totoznou s adresou Stefanikova 65, 612 00 Brno.
Uverejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doruenou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

(3) Pozvanka na €lenskou schiizi obsahuje alespon

a) firmu a sidlo bytového druzstva,
b) misto a dobu zah4djeni ¢lenské schiize; misto a doba zah4jeni clenské schlize se urci tak, aby

co nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena se ji zacCastnit,
¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,
d) program clenské schiize a

e) misto, kde se ¢len miiZze seznamit s podklady k jednotlivym zélezitostem programu ----------

¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

(4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,

obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmeén nebo ndvrh usneseni.

(5) Predseda druzstva svold c¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dilezitém zdjmu bytového
druzstva.

(6) Predseda druzstva svola €lenskou schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co jisti, Ze a)
ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by
neuhrazena ztrata dosdhla vySe zadkladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat, anebo
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b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
ptedpisu, pfi¢emz navrhne ¢lenské schlizi pfijeti potfebnych opatieni k naprave.-----------------

(7) Predseda druzstva svolé Clenskou schizi, jestlize jej o to pozadalo alespon 20 % cleni
druzstva, ktetfi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.

(8) Neni-li ¢lenska schlize svolana na zadost ¢lenli druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
ptedsedou druzstva tak, aby se konala do 30 dnli po doruceni z&dosti, mize Clenskou schiizi
svolat a vSechny ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny,
ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

(9) Neni-li ¢lenskd schiize svoland na Zadost ¢len druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
usnaseni schopnd, svolé ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou schiizi; to neplati,
pokud osoby zadajici o svolani ¢lenské schlize vzaly svoji zadost zpét.

(10) Na Zzadost c¢lentt opravnénych poZadovat svolani clenské schize zatadi predseda
druzstva jimi ur¢enou zaleZzitost na program clenské schiize. Je-li tato zddost doruc¢ena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom pfedseda druzZstva ¢leny pfitomné na ¢lenské schizi. -----

(11) Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schlize, miize
¢lenska schlize projednat jedin€ v ptipad¢, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva
a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 10 véta
druha.

(12) Clenska schlize mtize schvalit svij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a
jednani, nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

Clanek 51
UsnaSenischopnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize je ve smyslu odst. (3) schopna se usnaset, pokud je p¥itomno tolik &lent
bytového druzstva, ze soucet jejich hlasti pro hlasovani na ¢lenské schiizi je vétSinovy

vzhledem k celkovému max. moznému poctu hlast v§ech ¢lenti bytového druzstva.-------------

(2) Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych ¢lend.

(3) Kazdy ¢len druzstva v¢. spoleénych ¢lenti (manzell), jehoz dalsi ¢lensky vklad se vztahuje
k jeho pfedmétu ndjmu (bytu) ma pii hlasovani na clenské schtzi 1 hlas. Kazdy ¢len v¢.
spolecnych ¢lenii (manzelil), jehoz dva a vice dalSich ¢lenskych vklada se vztahuje k jeho
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dvéma a vice pfedmétim najmu (bytiim) ma pii hlasovani na ¢lenské schiizi dva a vice hlast
(§ 755 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb. - ZOK).

(4) Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zidastiuje
Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na €lenské schlizi musi
byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla ud€lena pro zastoupeni na jedné nebo vice
¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zastoupen zmocnéncem vice
nez jedné tfetiny vSech ¢lenli druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na Clenské schiizi
udélenu zadnou plnou moc.

(5) Pti posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pii pfijimani usneseni se nepiihlizi
k pritomnosti a hlasim ¢leni, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662
ZOK.

Clanek 52
Nahradni ¢lenska schize

(1) Neni-li ¢lenska schlize schopna se usndSet, svola ten, kdo svolal plivodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu ndhradni ¢lenskou schiizi se
stejnym programem, a to stejnym zplUsobem jako plvodné svolanou c¢lenskou schizi, a

samostatnou pozvankou.

(2) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lent dle
§ 648 odst. 1 (ZOK).

(3) Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu fadné Clenské schiize, 1ze
na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druZstva.

Oddil 3
Rozhodovani per rollam

Clanek 53
Rozhodovani per rollam

(1) Namisto svolani clenské schlize za Ucelem hlasovani o konkrétni otdzce mulze
predseda druzstva vSem clenim druZstva zaslat ndvrh rozhodnuti, které ma byt ptfijato. Mlze
tak ucinit 1 elektronicky na ¢lenem pfedem sdélenou e-mailovou adresu pro doru¢ovani, ktera

bude evidovana v seznamu ¢lenu druzstva.
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(2) Navrh rozhodnuti musi obsahovat

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,
b) lhiitu pro doruceni vyjadieni ¢lena urCenou stanovami, pticemz pro zacatek jejiho béhu je
rozhodné doruc¢eni navrhu ¢lenovi,

¢) podklady potfebné pro jeho pfijeti a

d) dalsi udaje, povazuje-li to predseda za potiebné.

(3) Clen druzstva doruci osobné, poStou ¢i elektronicky (pouze v pifipadé zifizené¢ho
zaruceného elektronického podpisu) ve lhiité 7 dnl druzstvu sviij souhlas s ndvrhem usnesent,
neucini-li tak, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

(4) Vyzaduje-li zédkon (zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich), aby rozhodnuti
Clenské schiize bylo osvédéeno vefejnou listinou, musi mit vyjadieni ¢lena formu vefejné
listiny, ve které bude uveden i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadieni
tyka.

(5) Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lenti druzstva.

(6) Vysledek rozhodovani, vCetné dne pfijeti rozhodnuti, ozndmi pfedseda vyvéSenim na
informacni desce druzstva bez zbyte¢ného odkladu ode dne jeho pfijeti.

Oddil 4
Piedseda a mistopredseda druZstva

Clanek 54

(1) Predseda druzstva je statutarnim organem druzstva. Jedna za bytové druzstvo navenek
a za bytové druzstvo podepisuje.

(2) Predsedovi druzstva nalezi veSkera plisobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesveétuji do

pusobnosti ¢lenské schiize.

(3) Predseda druzstva v ramci své piisobnosti fidi ¢innost bytového druzstva a rozhoduje o
vsech zélezitostech, které nejsou podle zékona nebo podle téchto stanov v plisobnosti ¢lenské
schiize. Pfislusi mu obchodni vedeni bytového druzstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-li
v rozporu s pravnimi piedpisy, zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky
hospodateni druzstva, pfijima k tomu piisluSnd opatieni a predklada vysledky hospodateni
spolu s navrhy opatfeni ke schvaleni ¢lenské schtzi, predkladd clenské schizi ke schvaleni
ucetni zaveérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdé€leni a uziti zisku nebo tthradu
ztraty.
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(4) O svych rozhodnutich, kterd pfisluSeji statutarnimu organu bytového druzstva, pofizuje
pfedseda druzstva zapisy, z nichz vyplyva obsah jim pfijatych rozhodnuti a den, kdy byla
piijata.

(5) Mistoptedseda druzstva v neodkladnych zélezitostech zastupuje ptfedsedu druzstva po
dobu jeho nepfitomnosti.

(6) Pravni tkony, u nichZ je zdkonem obligatorné pozadovana pisemna forma podepisuji
piedseda a mistopiedseda druzstva spolecné.

Clanek 55

(1) Predseda a mistoptfedseda druzstva jsou voleni na funkéni obdobi 3-5 let dle usneseni

¢lenské schlize a mohou byt voleni opétovné na dalsi funkéni obdobi.

(2) Predsedou a mistopiedsedou druzstva mlze byt pouze ¢len bytového druzstva, fyzicka
osoba, ktera dosdhla véku 18 let, ktera je pln¢ zplsobild k pravnimu jednani, kterd je
beztthonna ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jez je

ptekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikéni.

(3) Predsedou ani mistopfedsedou druZstva nemtiZze byt ten, kdo nespliiuje podminky
stanovené v ustanovenich o organech pravnické osoby v § 152 az § 155 NOZ a v ustanoveni §
46 ZOK.

Clanek 56

(1) Pfedseda 1 mistopiedseda druzstva mohou z funkce odstoupit, a to jak spolecné¢ tak
nezavisle na sob€. Nesmi tak ucinit v dob¢, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své
odstoupeni oznami pisemnym prohlaSenim, které prednese na ¢lenské schiizi a bude pfiloZeno
k zapisu z Clenské schiize. Jejich funkce zanik4 uplynutim jednoho mésice od konani této
clenské schiize, neni-li na Zadost odstupujiciho ¢lena schvalen jiny den zaniku jeho funkce. --

(2) Pti zaniku funkce jsou povinni piedseda 1 mistopfedseda druZstva, jejichZ funkce zanikla,
predat svou funkeci ¢lenovi druzstva povéienému Clenskou schiizi, pokud neni zvolen na jejich
misto novy piedseda ¢i mistoptedseda druzstva, jinak do rukou nové zvoleného ptredsedy ci
mistopiedsedy druzstva. Predaji zejména vSechny pisemnosti bytového druzstva, které meéli
ve své dispozici a informace o nevyftizenych zaleZitostech, které vytizovali, spolu s dalSimi
informacemi tykajicimi se vykonu jejich funkce, nezbytnymi pro plynulou ¢innost predsedy ¢i
mistopiedsedy druzstva a pro Cinnost bytového druzstva. Piedani funkce se uskuteciiuje
pisemnym protokolem podepsanym pifedavajicim a pfejimajicim.
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(3) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a piedsedou ¢i mistopfedsedou druzstva se
fidi pfimétfené ustanovenimi obCanského zakoniku o ptikazu, neplyne-li ze smlouvy o vykonu
funkce, pokud byla mezi bytovym druZstvem a pifedsedou ¢i mistopfedsedou druzstva
uzaviena, nebo ze ZOK, néco jiného. Odménu za vykon funkce lze piedsedovi C¢i
mistoptedsedovi druzstva poskytnout jedin€ v ptipadé, Ze je sjedndna ve smlouvé o vykonu
funkce, nebo je ur¢ena smérnici schvalenou ¢lenskou schiizi, anebo je schvalena usnesenim
Clenské schiize.

(4) V ostatnim se pouziji pro piedsedu a mistopfedsedu druzstva ustanoveni ZOK a NOZ,
ktera se tykaji volenych organti a ¢lenstvi ve volenych orgéanech obchodnich korporaci nebo
obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy bytového druzstva. --------

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 57
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti ndkladi bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného

bytl a nebytovych prostor, ostatni vynosy a ptijaté zalohy na sluzby.

Clanek 58
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)

(1) Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi piispévky z ndjemného.

(2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, Udrzby, revizi a kontrol
pfipadné¢ dalSich provoznich ndkladi a na financovani investi¢nich nakladd, zejména
rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi dlouhodobého majetku
slouZziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lent.

(3) Zptisob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobné upravuji stanovy v €l. 38.

(4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho Cast lze ndjemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska
schiize.
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Clanek 59
Fondy bytového druzstva

(1) Bytové druzstvo vytvaii ned€litelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla piede dnem 1.
ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.

(2) Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondii urcuje smérnice schvalend c¢lenskou
schiizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi piedpisy a s témito stanovami. ------------------

Clanek 60
Nedélitelny fond

(1) Nedélitelny fond se tvoii ze zisku bytového druZzstva. PouZzivd se na Uhradu ztraty

bytového druzstva.

(2) Nedgélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Clanek 61
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb clent-
najemct druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto
bytovych potieb.

Clanek 62
Ztrata bytového druZstva

(1) Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni Clenské schlize, a to z nasledujicich
zdrojl
a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajiStovacich fondl, pokud byly usnesenim
¢lenské schlize zfizeny,

¢) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,

e) kombinaci zpiisobii uvedenych pod pism. a) az d).
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Clanek 63
Uhrazovaci povinnost ¢lenii

(1) Clenska schiize miize ulozit ¢leniim bytového druzstva povinnost pfispét na tihradu ztraty
druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny
a jeji vySe Cini pfi jednorazovém ulozeni nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu,
neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost l1ze uloZit 1 opakované, vzdy usnesenim
¢lenské schuize.

(2) Uhrazovaci povinnost miize Clenska schiize ulozit také jen t€ém c¢lentim druzstva, ktefi
zpiisobili ztratu druZstva nebo se podstatnym zptsobem na vzniku ztraty druzstva podileli. ---

(3) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi. -------

Clanek 64
UloZeni uhrazovaci povinnosti

(1) Uhrazovaci povinnost miZe ¢lenské schlize uloZit, jestlize
a) ztrata bytového druZstva byla zjiSténa fddnou nebo mimotadnou Gcetni zavérkou, ------------
b) ¢lenska schilize projednala fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérku,
c) k thrad¢ ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy,

jsou-li podle usneseni Clenské schiize zfizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou

schiizi pouzit také k thrad¢ ztraty bytového druzstva, a
d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo piijato do 1 roku ode dne
skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla. ----------------

(2) Uhrazovaci povinnost mtize byt clenim uloZzena nejvyse v rozsahu skute¢né vySe ztraty

bytového druzstva za dané ucetni obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 65
ZruSeni bytového druZstva

(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgénu vetejné moci nebo z dalSich
diivodl stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize. ---
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(2) Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti
piemény.

(3) Podil ¢lena na likvida¢nim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-1i prava vSech clent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenti ohledné podilu
na likvidacnim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho zlstatku,

rozd€li se mezi Cleny rovnym dilem.
(4) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se na likvidaci bytového druzstva. --------------
Clanek 66

Zanik bytového druZzstva
Bytové druZstvo zanikd vymazem z vefejného rejstiiku.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 67
(1) Dnem nabyti ucinnosti téchto stanov pozbyvaji tc¢innosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitinich ptfedpisti bytového druzstva, kterd jsou v rozporu s témito
stanovami.

(2) Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenti bytového druzstva

ode dne nabyti ti¢innosti téchto stanov.

Clanek 68
(1) Ptijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podiizuje
ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho
rejstiiku.

(2) Na zaklad¢ postupu podle odstavce 1 nabyva zmeéna dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedend pfijetim té€chto stanov, ucinnosti zvetejnénim zapisu o podiizeni se ZOK
jako celku v obchodnim rejstiiku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

Clanek 69
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlize bytového druzstva dne 2.7.2014 jako
zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvaleni, ledaze stanovi-li
ZOK o nabyti u€¢innosti stanov druzstva néco jiného.
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Pro pfiijeti vySe uvedeného rozhodnuti hlasovalo 11 hlasi, tedy 100% piitomnych, proti
hlasovalo 0 hlast a zdrzelo se 0 hlast. Hlasovano bylo zdvizenim ruky. Rozhodny pocet hlast
byla nadpolovi¢ni vétSina hlast vSech Clent, tedy 6 hlast. Podle § 731 z.¢. 90/2012 Sb., je
tieba souhlasu vSech ¢lenti druZstva. Rozhodny pocet hlast jsem zjistil z ustanoveni ¢l. 22.
odst. 4 ptedloZenych stanov druzstva a z ustanoveni § 646 a 731 z.¢. 90/2012 Sb. --------------
Vysledky hlasovani jsem zjistil z prohladSeni predsedajiciho a vlastnim pozorovanim. Proti
vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny zadné protesty.

Za ¢tvrté: Osvédcuji existenci pravnich jednani a formalit, kterym jsem byl pfitomen a které
jsou popsany v tomto notaiském zépisu, a prohlasuji, Ze jsou v souladu s pravnimi piedpisy.--
Osvédcuji, ze rozhodnuti uvedena v tomto notaiském zdpisu byla ¢lenskou schiizi piijata a
prohlasuji, Ze jejich obsah je v souladu s pravnimi pfedpisy a predlozenymi stanovami. --------

O tom byl tento notaisky zapis sepsan, predsedajicim precten, v celém rozsahu schvilen a

spolu se mnou, notafem, vlastnoru¢né podepsan.

Mgr. Martin Justra, v.r.
L.S. Mgr. Pavel Bernard, v.r.
notar



Ovétuji, Ze tento stejnopis, vyhotoveny dnes, se doslovné shoduje s notarskym zapisem,
sepsanym mnou, Mgr. Pavlem Bernardem, notafem se sidlem v Brné a ulozenym v mé Sbirce
notafskych zapistt pod NZ 692/2014. Opisy pfiloh doslovné souhlasi se dvéma ptilohami
notarského zapisu.
V Brné dne druhého Cervence roku dva tisice ¢trnact (2.7.2014).

notar
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